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U Sarajevu, dana 27.07.2023. godine

Temeljem ¢lanka 15. Zakona o stvarnim pravima (,Sluzbene novine Federacije BiH",
br. 66/13 i 100/13), federalni ministar pravde objavljuje:

LISTU ZEMALJA - POSTOJANJE RECIPROCITETA
SUKLADNO CLANKU 15. ZAKONA O STVARNIM PRAVIMA
(,,Sluzbene novine Federacije BiH", br. 66/13 i 100/13)

Opis uvjeta pod kojima strane osobe mogu/ne mogu steéi pravo viasniStva na
nekretninama u stranim zemljama

REDNI | NAZIV OPIS UVJETA
BROJ | DRZAVE

1. Australija Fizicka i pravna lica iz Bosne i Hercegovine mogu steci pravo
viasniS§tva nad nekretninama u Australiji, $to ukljuéuje
stambene objekte, poljoprivredno i drugo zemljiste. U cilju
stjecanja takvog prava, neophodno je podnijeti zahtjev za
odobravanje kupovine ili stjecanja viasniStva Odboru za
pregled stranih investicija (eng. Foreign Investment Rewiew
Board (FIBR)) kao nadleznoj instituciji i registrirati zahtjev za
investiciju. FIBR odobrava kupovinu, odnosno stjecanja
prava na nekretnine u Australiji. Osnovni uvjeti za stjecanja
vlasnistva nad nekretninama su regulirano pravo boravka ili
registracije firme, dok drzavljanstvo nije preduvjet. Pored
stjecanja prava kupovinom nekretnina, pravo viasnistva se
moze ste¢i i nasljedivanjem, Sto je regulirano opc¢im
propisima.

TrziSte nekretnina u Australiji je liberalizirano, Sto znaci da se
mozZe stjecati pravo na viSe nekretnina, posebno kad se radi
o stambenim objektima. Pravo na stjecanje vlasnistva nad
poljoprivrednim zemljistem i drugim zemljistem za razli€ite
namjene nije neograni¢eno i uvjetovano je procjenama
nadleZznih tijela koje se odnose na pitanje nacionalne
sigurnosti. Posebno je osjetljivo pitanje stijecanje viasnistva
nad nekretninama od strane kompanija koje su vecinski ili
djelomicno u vlasnistvu vlada stranih zemalja. Shodno tome,
pravo stjecanja nekretnina odnosi se na cijelu teritoriju
Australije, ali se moze ograniciti na teritorije koje su od
znacaja za nacionalnu sigurnost.
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Crna Gora

Drzavljani BiH mogu stjecati pravo vlasnistva nad
nekretninama pod istim uvjetima kao gradani Crne Gore. U
tom smislu, drzavijani Bosne i Hercegovine mogu stjecati
pravo vlasnitva nad nekretninama i nasljedivanjem.

U svezi s tim postoje i ograni¢enja koja se odnose na sva
strana lica u Crnoj Gori, tako da ista ne mogu imati/steci
pravo vlasni§tva na prirodnom bogatstvu, dobru u opcoj
uporabi, poljoprivrednom zemljiStu, Sumi i Sumskom
zemljidtu, spomeniku kulture od izuzetnog ili posebnog
znakaja, kao ni na nepokretnoj stvari u kopneno -
pograniénom podrucju u dubini od jednog kilometra i otocima.

Drzava Katar

Nema reciprociteta — postoje teritorijalna (razli¢ita prava
u pojedinim oblastima) i temporalna ograni¢enja (period
od 99 godina) u stjecanju prava viasnistva koja ne
poznaje Zakon o stvarnim pravima Federacije Bosne i
Hercegovine. Osim navedenog, teritorijalne oblasti
nemaju medunarodno - pravni subjektivitet.

Drzavljani BiH mogu stjecati pravo vilasnistva nad
nekretninama samo na jednom dijelu teritorije Drzave Katar
(u 9 oblasti), dok u preostalom dijelu Drzave Katar (u 16
oblasti) to ne mogu. U oblastima DrZzave Katar u kojima
drzavljani BiH ne mogu stjecati pravo viasnistva, drzavljani
BiH mogu uzeti nekretninu na koriStenje na period ne dulji od
99 godina, a koji se moze obnoviti. Dakle, pravo na stjecanje
vlasni$tva nad nekretninama za drzavljane BiH ne odnose se
na cjelokupan teritorij Katara. Oblasti u kojima strana lica
mogu stjecati pravo viasnistva nad nekretninama (9 oblasti) i
oblasti u kojima ne mogu stjecati pravo vlasnistva, odnosno
u kojima mogu uzeti nekretninu na koriStenje na odredeni
vremenski period (16 oblasti) propisane su Odlukom Vijeca
ministara Drzave Katar broj 28/2929 o odredivanju oblasti u
kojima stranci mogu posjedovati i koristiti nekretninu, o
uvjetima, kontroli, beneficijama i procedurama za takvo
stiecanje viasniStva. U onim oblastima u kojima strana lica
mogu stjecati pravo viasniStva nad nekretninama, to mogu
&initi bilo da su nositelji boravisnih dozvola Drzave Katar ili
samo posjetitelji sa turistickom vizom, a mogu stjecati pravo
vlasnitva nad stanovima, kucama, gradevinskim i
poljoprivrednim zemljiStem, kao i nad odvojenim stambenim
jedinicama u stambenim naseljima ili poslovnim jedinicama u
shopping molovima i poslovnim kompleksima. OgraniCenja u
tom pogledu se odnose na specifiéne oblasti teritorija Drzave
Katar koje su namijenjene za tu svrhu. Kada je u pitanju
vlasnidtvo nad zemljom/parcelom, bududi viasnik duzan je da
u roku od &etiri (4) godine zavrsi izgradnju objekta od dana
uknjizenja na njegovo ime, u suprotnom Komisija za
reguliranje stranog vlasnistva u Kataru c¢e preuzeti
raspolaganje i nadoknaditi vlasniku cijenu nekretnine u
iznosu za koji je kupljena u vrijeme prodaje. Komisija moze
produljiti rok ako postoje opravdani razlozi.
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Indija

Drzavljani BiH mogu stjecati pravo viasnidtva nad
nekretninama u Indiji, ukoliko imaju dozvolu boravka u toj
zemlji i ukoliko u njoj borave dulije od 182 dana. Pravo
stjecanja viasnistva nad nekretninama odnosi se iskljucivo na
rezidencijalne objekte, tako da se ne mogu kupovati
poljoprivredna zemljiSta, plantaZe i farme. Takoder, strane
kompanije koje imaju registrirane Branch Office u Indiji mogu
kupovati nekretnine za obavljanje svoje djelatnosti.

Knezevina
Lihtenstajn

Drzavljani BiH mogu stec¢i imovinu tek nakon 10 godina
zakonitog boravka u LihtenStajnu. Za stjecanje nekretnina
mora se potvrditi i legitimni interes koji potvrduje organ (pri
Ministarstvu pravde) nadlezan za potvrdu legitimnog interesa
u vezi prometa nekretnina.

Knezevina
Luksemburg

Drzavljani BiH mogu stjecati pravo vlasniStva nad
nekretninama u KnezZevini Luksemburg.

Pravo stjecanja nije neograni¢eno, a ograni¢enja se odnose
na slucajeve stjecanja prava viasniStva kod takozvanog
subvencioniranog stanovanja, koje podlijeze sljedeéim
kumulativnim uvjetima koji se odnose na stjecatelja takvog
prava i nekretninu koja se stjece:

a. Mora biti fizicko lice i koristiti stan samo za osobno
stanovanje;

b. Mora primiti premiju za kupovinu/izgradnju od
Stambenog fonda (Fond de logement);

c. Mora imati skloplien ugovor o financiranju sa
financijskom institucijom (banka i sl.);

d. Ne smije biti viasnik nekretnine u Luksemburgu ili u
inostranstvu, u suprotnom mora pristati na prodaju
nekretnine koju veé posjeduje;

e. Nekretnina mora ispunjavati potrebe obitelji u odnosu
na broj ¢lanova obitelji i sl.

Kraljevina
Danska

Drzavljani BiH mogu stjecati pravo vlasnistva nad
nekretninama u Danskoj, pod uvjetom da imaju boravidnu
dozvolu u toj zemlji (stalni boravak) ili da Zive u toj zemlji
najmanje pet godina bez prekida.

Madarska

Drzavljani BiH u Madarskoj mogu steéi pravo viasniStva nad
nekretninom koja se ne kvalificira kao poljoprivredno ili
Sumsko zemljiSte, uz dozvolu opcinske i Zupanijske uprave
nadleZne za lokaciju nekretnine. Pravo na viasnistvo stanova
u Budimskoj tvrdavi, osim madarske viade i lokalne
samouprave, mogu ste¢i samo drzavljani Madarske i
drzavljani ¢lanica EU i potpisnica Sporazuma o europskom
ekonomskom prostoru.

Narodna
Republika
Banglades

Drzavljani BiH (fizicka lica) ne mogu stjecati pravo viasnistva
nad nekretninama u BangladeSu, niti mogu kupovati
poljoprivredno zemljiste ili rezidencijalne objekte u toj zemlji.
Medutim, ukoliko strana kompanija (pravna lica) Zeli
investirati u NR Banglades, te kupiti zemljiste za svoju fabriku
u toj zemlji, takva kupovina je dozvoljena pod uvjetom da se
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registracija vlasniS§tva obavi na ime kompanije — joint stock
company (zajednicke dioni¢arske kompanije). Takoder, u
specijalnim ekonomskim zonama strane kompanije koje su
vlasnici dijela dionica sa kompanijama iz Bangladesa mogu
kupovati nekretnine na ime registrirane kompanije.

10.

Narodna
Republika
Kina

Nema reciprociteta — postoje temporalna ograni¢enja u
stjecanju prava vilasniStva koja ne poznaje Zakon o
stvarnim pravima Federacije Bosne i Hercegovine.

Strana lica mogu ste¢i prava nad nekretninama u
ograni¢enom trajanju od 70 godina, te se takvo pravo moze
stec¢i samo na stambenim objektima. Uvjet za stjecanje prava
jeste boravidna dozvola u trajanju od najmanje jedne godine.
Navedene odredbe se odnose na cjelokupnu teritoriju NR
Kine.

i

Nepal

Drzavljani BiH (fizicka lica) ne mogu stjecati pravo viasnistva
nad nekretninama u Nepalu.

U svezi s tim, strana pravna lica koja investiraju u Nepal
mogu stjecati pravo vlasni$tva nad nekretninama, i to ako
investiraju u industrijske svrhe, obzirom da postoje
ograni¢enja koja ne dozvoljavaju strane investicije u
poljoprivredu, turizam, vojnu industriju, atomsku energiju,
sredstva masovnih komunikacija i zanatske usluge.

12.

Republika
Austrija

Drzavljani BiH u osnovi mogu stjecati pravo viasnistva nad
nekretninama u Austriji, s tim da je za stjecanje prava
vlasnidtva potrebno sluzbeno odobrenje nadlezne
pokrajinske viasti.

Napomena: Reguliranje ove materije je u nadleZnosti
austrijskin pokrajina, koje propisuju uvjete i eventualna
ogranicenja za strana lica.

13.

Republika
Bugarska

Fizi¢ka i pravna lica iz Bosne i Hercegovine mogu steci pravo
vlasniStva nad gradevinama i ograni¢ena stvarna prava nad
nekretninama. Pravo vlasniStva nad zemljiStem moze se
ste¢i pod uvjetom postojanja medunarodnog ugovora koji je
ratificiran i koji je na snazi.

14.

Republika
ltalija

U sluéaju kada ne postoji bilateralni sporazum o stjecanju
prava viasniStva nad nekretninama, stjecanje prava
vlasni$tva nad nekretninama od strane fizickog ili pravnog
lica zasniva se na reciprocitetu, jer ¢lan 16. preliminarnih
odredbi Gradanskog zakonika propisuje da stranci uzivaju
gradanska prava koja se pripisuju gradanima pod uvjetom
reciprociteta i subjekta na odredbe sadrZane u posebnim
statutima. Pomenuta odredba se odnosi i na strana pravna
lica.

15.

Republika
Moldavija

Drzavljani BiH nemaju prepreka za stjecanje prava vlasnistva
nad nekretninama u toj zemlji.

16.

Republika
Poljska

Strancima, izuzev drzavljanima EU (ovo podrucje Cine zemlje
EU, Island, Lihtenstajn i Norveska) i Svicarske Konfederacije,
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za stjecanja prava viasnidtva nad nekretninom potrebna je
dozvola od Ministarstva unutarnjin poslova i administracije
Republike Poljske. Posebna dozvola nije potrebna za
kupovinu neovisnih stambenih prostora (stan) kao i pomocnih
prostorija za garazu ili udjela u takvim prostorijama, ako je u
svezi sa zadovoljavanjem stambenih potreba kupca ili
vlasnika nekretnine ili neovisno stanovanje.

Povréina nekretnine na koju stranac stjece pravo viasnistva
radi zadovoljenja svojih Zivotnih potreba (stan) ne smije
prelaziti 0,5 ha. Ako se radi o stranom poduzetniku koji
kupuje nekretninu radi vodenja posla, nekretnina treba da
odgovara stvarnim potrebama koje proistjecu iz prirode
ekonomske ili poljoprivredne aktivnosti.

Dozvola takoder nije potrebna u sljedecim slucajevima:

1. Ukoliko se kupuje poseban stan — nekretnina koja se
sastoji od soba i pomocnih prostorija (npr. kuhinja,
kupaonica) i pruza odgovarajuce uvjete za Zivot.
Nekretnina moZe uklju€ivati podrum ili potkrovije i
garazu,

2. Ako stranac Zivi u Poljskoj najmanje 5 godina nakon
dobijanja stalne ili dugorocne dozvole boravka u EU;

3. Ukoliko se kupuje nekretnina koja ¢e biti dio imovinske
zajednice, odnosno kada stranac ima supruznika sa
poljskim drzavljanstvom i ako je Zivio u Poljskoj
najmanje 5 godina nakon dobijanja stalne ili
dugorocne dozvole boravka u EU;

4. U slucéaju nasljedivanja nekretnine;

5. Ukoliko se vlasnistvo nad nekretninom stje€e nakon
neuspjele licitacije u ovrSnom postupku.

17.

Republika
Rumunija

Drzavljani BiH ne mogu steéi pravo vlasnistva nad
nekretninama, izuzev temeljem reciprociteta zasnovanom na
sklopljenom bilateralnom sporazumu/ugovoru.

Napomena: Bosna i Hercegovina i Republika Rumunija
nemaiju sklopljen sporazum/ugovor u ovoj oblasti. Republika
Rumunija nije sklopila takav sporazum/ugovor niti sa jednom
drzavom izvan EU/Europskog ekonomskog prostora.

18.

Republika
' Slovenija

Fizitka lica koja su drzavljani BiH ne mogu steci pravo
vlasnidtva nad nekretninama u Republici Sloveniji, izuzev u
slu€aju nasljedivanja.

Strana pravna lica koja imaju registriranu firmu u Republici
Sloveniji mogu posjedovati nekretninu, ali iskljuivo na ime
pravnog lica registriranog u Sloveniji.

19.

Republika
Srbija

Drzavijani Bosne i Hercegovine mogu, pod uvjetom
reciprociteta, stiecati pravo vlasnistva na stanu ili stambenoj
zgradi, kao i na zemlji§tu na kojem se nalazi stan ili stambena
zgrada, odnosno zemljiStu koje sluzi za redovnu uporabu
stana ili stambene zgrade, pod istim uvjetima kao drzavljani
Republike Srbije.
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20.

Savezna
Republika
Njemacka

Drzavljani BiH mogu steci vlasniStvo nad nekretninama na
cijeloj teritoriji Njemacke, bez bilo kakvih ograniCenja i
dodatnih uvjeta.

21.

Sjedinjene
Americke
Drzave

Drzavljani BiH mogu stjecati pravo viasniStva nad
nekretninama, s tim da oni koji nisu nastanjeni u SAD
podlijeZu plaéanju takes/poreza u ve¢em iznosu. Reguliranje
ove materije je u nadleZznosti saveznih drzava SAD, koje
samostalno propisuju uvjete i eventualna ogranienja za
strana lica. Potrebno je zatraZiti dodatne informacije od
savezne drZzave u kojoj se namjerava steci pravo viasnistva
dodatne uvjete za sticanje prava vlasnistva stranih lica.

22.

Sri Lanka

Nema reciprociteta — postoje temporalna ogranicenja u
stjecanju prava vilasnisStva koja ne poznaje Zakon o
stvarnim pravima Federacije Bosne i Hercegovine.

Drzavljani BiH (fizicka lica) mogu stjecati pravo viasnistva
samo na stanovima’/kondominijima u toj zemlji, dok u pogledu
zemlji$ta mogu steci pravo posjedaliznajmljivanja na period
ne dulji od 99 godina. Pravna lica koja investiraju u Sri Lanku
sa udjelom dionica do 50% mogu stjecati pravo vlasnistva
nad nekretninama, s tim da je potrebna prethodna dozvola
Vlade Sri Lanke i projektna dokumentacija kojom se dokazuje
udio viasnistva u dionicama.

23.

Svicarska
Konfederacija

Nema reciprociteta — postoje teritorijalna ograni¢enja
(razli¢ita prava u pojedinim kantonima) u stjecanju prava
vlasnistva koja ne poznaje Zakon o stvarnim pravima
Federacije Bosne i Hercegovine. Takoder, kantoni
nemaju medunarodno — pravni subjektivitet i kao takvi
se ne mogu pojedinaéno predstavljati niti tretirati.

Stranim licima u principu nije dozvoljeno da stje€u pravo
viasnistva nad nekretninama u Svicarskoj. Medutim, postoji
nekoliko izuzetaka od ovog principa koji se primarno odnose
na status stranaca u toj zemilji, tako da se kao strano lice ne
racuna onaj stranac koji ima dozvolu boravka tipa C u toj
zemlji. Ostali izuzeci se odnose na vrstu nekretnine, tako da
strano lice moZe steéi nekretninu u  Svicarskoj,
ako nekretnina sluzi kao stalno mjesto poslovanja ili ako ce
nekretnina sluZiti kao glavno prebivaliSte stranog lica.
Takoder, stranac ima pravo stjecanja kuce za odmor Ili
drugog doma u Svicarskoj, ali samo ukoliko kanton u kojem
se nalazi nekretnina to dozvoli.

24.

Ujedinjeni
Arapski
Emirati

Nema reciprociteta — postoje teritorijalna ogranicenja
(razli¢ita prava u pojedinim emiratima) u stjecanju prava
vlasniStva koja ne poznaje Zakon o stvarnim pravima
Federacije Bosne i Hercegovine.

Ujedinjeni Arapski Emirati sastoje se od ukupno sedam
emirata koji nemaju medunarodno - pravni subjektivitet i kao
takvi se ne mogu pojedinaéno predstavljati niti tretirati.
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25.

Ujedinjeno
Kraljevstvo

Drzavljani BiH mogu stjecati pravo viasnistva nad
nekretninama bez ogranienja i pod istim uvjetima kao
gradani Ujedinjenog Kraljevstva.

26.

Sjeverna
Makedonija

Ne postoje zakonske prepreke da gradani Bosne i
Hercegovine nasljeduju imovinu u Republici Sjevernoj
Makedoniji i obrnuto, odnosno u dosadasnjoj praksi je
uspostavljen reciprocitet izmedu dvije zemlje samo na
osnovu naslijeda.

Postoje ograni¢enja da stranci mogu steci pravo viasnistva
nad svim nekretninama na teritoriji Republike Sjeverne
Makedonije, kako je propisano clanom 246. stav 1 Zakona
(Strane fizi¢ke i pravne osobe ne mogu steci pravo viasnistva
na poljoprivrednom zemljiStu na teritorii Republike
Makedonije) i u skladu sa ¢lanom 250. Zakona (Strana osoba
ne moze biti viasnik nekretnine koja je zbog zastite interesa i
sigurnosti Republike Makedonije zakonom proglasena
podruéjem u kojem strane osobe nemaju pravo vilasnistva,
osim ako zakonom nije drugacije odredeno). Naime,
navedena prava za sticanje prava vlasniStva su apsolutno
rezervisana prava samo za domace gradane. Pravo sticanja
vlasnidtva na nepokretnosti vazi na cijeloj teritoriji Republike
Sjeverne Makedonije, osim ograni¢enja propisanih
¢lanovima 246. i 250. Zakona.

S obzirom da u Republici Sjevernoj Makedoniji nije usvojen
poseban zakon o reciprocitetu, slijedi da se reciprocitet
utvrduje tumaéenjem gore navedenih odredbi Zakona (Clan
247).

27.

Kraljevina
Svedska

U principu sva pravna i fizicka lica iz BiH imaju pravo na
sticanje nekretnina (stanova, kuca, gradevinskih ili
poljoprivrednih dobara itd.). Medutim, stanovi u Svedskoj su
&esto organizovani u vidu stambenih zadruga, Sto znaci da
fizicka lica koja Zive u zgradama posjeduju viasnistvo nad
nekretninom i ¢lanovi su date zadruge. Takva udruZenja
mogu imati posebne interne regulative koje odreduju da li
pravna lica imaju pravo da pristupe datoj zadruzi, odnosno
da steknu imovinu unutar iste.

Kada su u pitanju ogranicenja, Svedski i strani drzavljani ili
pravna lica mogu kupovati imovinu u Svedskoj.

Kupac ne mora da bude Svedski drzavljanin, niti da ima
Svedski mati¢ni broj, ali moraju se steci uslovi za kupovinu
nekretnina, §to znaci da ugovor mora biti potpisan (pismeno),
mora postojati deklaracija o transferu, informacije o
kupoprodajnoj cijeni, kao i potpis prodavca i kupca.

Ne postoji posebna procedura za sticanje prava na kupovinu
nekretnina u Svedskoj. Za odredenu imovinu, poput
poljoprivrednog dobra, moze biti neophodno ste¢i dozvolu
opcinskog administrativhog odbora.
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NAPOMENA:

Navedena Lista sadrzi podatke koji su dostavijeni od strane Ministarstva vanjskih
poslova Bosne i Hercegovine. Ista sadrZi kratak opis uvjeta pod kojima strane osobe
mogu/ne mogu steci pravo viasnistva na nekretninama u stranim zemljama. Za zemlje
koje se ne nalaze na Listi, podaci ¢e se od Ministarstva vanjskih poslova Bosne i
Hercegovine pribavljati temeljem pojedinaénih zahtjeva.

Dostaviti:

1. Sluzbena web stranica FMP (www.fmp.dov.ba),
2. a/a :
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