BOSNA | HERCEGOVINA BOCHA W XEPLIETOBWHA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE OEJEPALIMJA BOCHE U XEPLIETOBUHE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE ®EJEPANIHO MUHUCTAPCTBO NPABJE

BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERATION OF BOSNIA AND HERZEGOVINA
MINISTRY OF JUSTICE OF FEDERATION OF BOSNIA AND HERZEGOVINA

Broj: 02-45-859/23
U Sarajevu, dana 10.11.2023. godine

Temeljem &lanka 15. Zakona o stvarnim pravima (,SluZbene novine Federacije BiH",
br. 66/13 i 100/13), federalni ministar pravde objavljuje:

DOPUNU LISTE ZEMALJA - POSTOJANJE RECIPROCITETA OD 27.07.2023.
GODINE, SUKLADNO CLANKU 15. ZAKONA O STVARNIM PRAVIMA

(,Sluzbene novine Federacije BiH“, br. 66/13 i 100/13)

Opis uvjeta pod kojima strane osobe mogu/ne mogu steci pravo viasniStva na
nekretninama u stranim zemljama

REDNI | NAZIV OPIS UVJETA
BROJ | DRZAVE

28. Knezevina Drzavljani Bosne i Hercegovine mogu steci pravo viasnistva
Andora nad nekretninama bez ograni¢enja. Pomenuto podrazumjeva
da drzavljanin BiH koji stice pravo vilasnistva nad
nekretninom ima regulisan legalan boravak na teritoriji

KneZevine Andora.
29. Republika Drzavljani BiH mogu stjecati pravo vlasnistva nad
Francuska nekretninama pod jednakim uslovima kao i drzavljani

Republike Francuske. Pomenuto podrazumjeva da
drZzavljanin BiH koji sti¢e pravo viasniStva nad nekretninom
ima regulisan legalan boravak na teritoriji Republike

Francuske.
30. Knezevina Drzavljani BiH mogu steci pravo viasni$tva nad nekretninama
Monako Bez uslova i/ili ograni¢enja.
=, B Latvija Za drzavljane BiH ne postoje posebna ograni¢enja za

kupovinu stanova ili zgrada/kuca, ali postoje ograni¢enja za
kupovinu zemljiSne imovine obzirom da su vlasti lokalne
samouprave u Latviji obavezne da ispitaju uskladenost
pojedinacnih transakcija i moraju prethodno dati svoju
saglasnost za kupovinu zemljiSta od strane stranog lica,
odnosno mogu odbiti takvu kupovinu.

Drzavljanima BiH nije dozvoljeno da kupuju poljoprivredna i
Sumska zemljiSta, zemljiSta koja se nalaze uz drZzavnu
ranicu, zemljista u prirodnim rezervatima, zemljiSte u
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zastitnoj zoni dina Baltickog mora i Ri§kog zaljeva, zemljita
sa lezistima mineralnih sirovina i zemlji§ta od nacionalnog
znacaja.

32.

Republika
Turska

Drzavljani BiH mogu steéi pravo vlasnitva nad bilo kojom
vrstom  nekretnine  (stanovi’kuée, poslovni  proctor,
gradevinsko zemljiSte, poljoprivredno zemljiste itd.) u
Turskoj.

Medutim, u sluéaju kupovine nekretnine bez infrastructure
(gradevinsko i poljoprivredno zemljiste i sl.), obavezni su u
roku do 2 godine nadleZznom Ministarstvu dostaviti projekat
na odobrenje, a koji se  biti u skladu sa
poloZajem/kvalifikacijom nekretnine. Takoder, nekretnina
nad kojom se stice vlasnistvo ne smije se nalaziti u
podrucjima koja su oznagena kao vojno zabranjene i vojno
sigurnosne zove ili u drugim podruéjima koja su predvidena
za sticanje prava nad nekretninama drugim stranim licima (da
li oblast pripada ili ne pripada ovim prostorima vidljivo je iz
njihovog registra).

Pravo vlasniStva nad nekretninom moguée je na svim
mjestima koja nisu rezervisana za inostranu akviziciju.
Ukupna povrsina nekretnina nad kojima strano fizi¢ko lice
mozZe steci pravo viasnistva je najvise 30 hektara po osobi u
cijeloj drzavi a s tim da ukupna povrSina
nekretnine/nekretnina ne moze biti veéa od 10% povrsine
okruga u kojem se nekretnina nalazi. Za sticanje prava
viasnistva nad nekretninama nije potrebna boravisna
dozvola, radna dozvola i sliéno.

Strana pravna lica/privredna dru$tva mogu steé¢i pravo
vlasnistva nad nekretninom samo u okviru odredbi posebnih
zakona (Zakon o podsticanju turzima, Zakona o nafti i
industrijskim zonama) i Odlukom Predsjednika Republike
Turske.

33.

Republika
Albanija

Drzavijani BiH mogu stjecati pravo vlasnidtva nad
nekretninama u toj zemlji (kao $to su stanovi ili objekti), bez
ogranicenja i pod istim uslovima kao i domace stanovnistvo.

Ogranicenja za strana fizicka i pravna lica u pogledu sticanja
prava vlasniStva nad nepokretnom imovinom u Republici
Albaniji odnose se na moguénosti kupovine zemljista. Naime,
strano lice moze steci pravo vlasnistva nad zemljiStem samo
ukoliko ulaZe ili je ulagalo na teritoriji Republike Albanije, u
skladu sa zakonom br. 7764 od 02.11.1993. godine. (Zakon
o stranim ulaganjima). S ti u vezi, strana fizi¢ka i pravna lica
imaju pravo kupovine zemlji§ta nakon izvr§enog ulaganja u
vrijednosti koja nije manja od trostruke vrijednosti zemljita
koje se kupuje. Od trenutka dobijanja gradevinske dozvole za

izgradnju objekta (stambenog ili nestambenog) do trenutka
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prijenosa viasnistva nad zemljiStem strano fizi€ko ili pravo
lice placa zakupninu za koristenje zemljista.

Takoder, postoje i izri¢ita ogranicenja, odnosno zabrane koje
se odnose na kupovinu zemlji§ta. Naime, shodno Zakonu br.
8337 od 30.04.1998. (Zakon o prijenosu vlasni$tva nad
poljoprivrednim zemljiStem, Sumama, pasnjacima i livadama)
strana fizi€ka ili Pravna lica ne mogu sticati pravo viasnistva
nad poljoprivrednim zemljistima, Sumama, pa$njacima i
livadama, te mogu imati samo pravo zakupa takvih zemljista
do 99 godina.

34. Kuvaijt Nema reciprociteta.
Drzavijani BiH ne mogu steéi pravo vlasnitva nad
nekretninama.
35. Irak Nema reciprociteta.
Drzavijani BiH ne mogu steéi pravo viasni§tva nad
nekretninama.
36. Federativna Svaki stranac pa time i drzavijani BiH mogu steéi pravo
Republika viasniStva nad nekretninama u Brazilu. Ne postoje
Brazil ograniCenja u odnosu na vrijednosti nekretnine/nekretnina i
iznos/broj nekretnina koje stranac stice.
Postoje ogranicenja koja se odnose na sva strana lica (fizicka
i pravna) u odnosu na nekretnine koje se nalaze u ruralnim
podrucjima i pograniénim dijelovima drzave.
37. Kraljevina FiziCka i pravna lica iz inostranstva, pa time i drzavijani BiH,
Holandija mogu steci pravo vlasniStva nad nekretninama u Kraljevini
Holandiji.
38. Portugal Drzavljani BiH mogu steci pravo viasnistvo nad nekretninama

u ovoj zemlji.

Izricita ili specificna ograniéenja u odnosu na drzavljane BiH
ne postoje, medutim postoje ogranienja koja se odnose na
sva strana lica (fizicka i pravna) u odnosu na nekretnine koje
se nalaze u neizgradivim podrugjima u cilju zastite
poljoprivredne industrije, obale, Suma i drugih prirodnih
dobara, kao i odredene imovine u vlasnitvu drzave koja se
smatra javnim vlasni§tvom (Dominio Publico).

Arhipelagi Madeira i Azori, kao autonomne regije Portugala,
uZivaju odredenu vrstu zakonodavne autonomije, ali u njima
takoder ne postoje izricita ili specificka ograniéenja u odnosu
na strana lica, pa time i drzavljane BiH.
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Nema reciprociteta.

Drzavljani BiH ne mogu sticati pravo vlasnis§tva nad
nekretninama u Litvaniji.

Drzavljani BiH mogu stjecati pravo viasniStva nad
nekretninama u Gruziji.

Izri€ita ili specificna ograni€enja u odnosu na drzavljane BiH
ne postoje, medutim postoji ograni¢enje koja se odnose na
sva strana lica (fizicka i pravna) u odnosu na sticanje prava
vlasnistva nad poljoprivrednim zemljistem u Gruziji.

Strana fizicka lica mogu steé¢i pravo vlasni$tva nad
poljoprivrednim zemljistem isklju¢ivo nasljedivanjem dok
strana pravna lica mogu pravo viasnistva nad poljoprivrednim
zemljistem ste¢i samo ukoliko predstavljaju “dominantnog
partnera® u pravnom licu registrovanom u Gruziji. U tom
smislu “dominantnig partner” je strano pravno lice €iji udio
vlasni$tva u pravnom licu registrovanom u Gruziji iznosi
najmanje 50%.

39. Litvanija
40. Gruzija
NAPOMENA:

Navedena Lista sadrzi podatke koji su dostavljeni od strane Ministarstva vanjskih
poslova Bosne i Hercegovine. Ista sadrzi kratak opis uvjeta pod kojima strane osobe
mogu/ne mogu steci pravo viasnistva na nekretninama u stranim zemljama. Za zemlje
koje se ne nalaze na Listi, podaci ¢e se od Ministarstva vanjskih poslova Bosne i

Hercegovine pribavljati temeljem pojedinaénih zahtjeva. ,

Dostaviti:

1. Sluzbena web stranica FMP (wwwfmpgovba) 1

2. ala

-
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